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三井不৿産জ॔ঝॸॕ株式会社
ねTঐॿ४ওンॺ部

३५ॸ঒ソজগー३ঙンॢঝーউ ॢঝーউ⻑
喜納قऌऩك 秀⾏

業務アプজケーションभ内製化प求めらोॊ
最適ऩ開発基盤、推進体制とम？

概要
〜ঘー२ーभॽー६प短期間द応えؚ仕様変更प柔軟प対応घॊ仕組ाभ構築〜
事業部門ऋ独⾃प開発खञ業務॔উজॣー३ঙンभ乱⽴धঈছॵॡ঎ॵॡ५化ऋ進॒दいञ開
発維持体制॑大ऌऎ変革؛ 統合開発基盤भ導入द३কॻーねTभ撲滅ؚねT統制॑実現घॊधधु
पؚ開発पऊऊॊ期間भ短縮धコ५ॺभ削減॑実現؛
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さそずそ年せ月さす日設⽴

資本⾦ざごご億円

営業収益：さぐじずし億円قざごさず年度連結実績ك

従業員数：単体 しぐそしず名ؚ連結 じぐそざず名قざごさせ年じ月さ日現在ك

URば：れttpイ:ここエエエげmりけィらa」tオげjpこ
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●個人向ऐ不৿産仲介事業

ओ所有不৿産भ売却ؚ購入ؚ
उेび賃貸प関घॊऔऽकऽऩ
१ーঅ५॑提供खथいऽघ؛

※三井不৿産জ॔ঝॸॕॢঝーউम
グぜず年度〜グさず年度भしさ年連続

全国売買仲介取扱件数Nんげさदघ؛

●駐⾞場・駐輪場भ
管理・運営

駐⾞場・駐輪場पेॊ
資産活用ওॽগー॑

豊富पओ提案खथいऽघ؛

●ढ़ー३ख़॔জンॢ

ॡঝঐ॑所有चङؚ気軽प使えॊ
ढ़ー३ख़॔জンॢ१ーঅ५॑

提供खथいऽघ؛

●法人向ऐ不৿産仲介

法人भ事業用・投資用不৿産ॽー६ؚ
あॊいमड़ইॕ५や店舗भ賃貸प

迅速ؚ的確ؚ総合的पउ応えखऽघ؛

●不৿産資産
コン१ঝॸॕンॢ

個人資産家भ不৿産戦略॑
成功प導ऎञीभঃーॺॼーधखथؚ

多様ऩॽー६प
ワン५ॺॵউदउ応えखथいऽघ؛

●外国人向ऐ不৿産仲介

ॡট५঎ーॲーभ不৿産取引पؚ
専任भ५ॱॵইऋउ応えखथいऽघ؛
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⋇উছॵॺইज़ー঒戦略
地図基盤ؚとataVろイウa」ろカatろんを基盤ؚでれat Uね基盤ऩन

⋈ঐॖॡট१ーঅ५化戦略قঔঀজ३ॵॡ型ؚक़ज़ーॱইज़ーঝ開発ऊैभ脱却ك

どづね基盤ؚづPね にatらエaオऩन
⋉内製強化戦略

ঀンコーॹॖンॢづPP基盤قなaイtづPPؚكのらtイt」apभॺছॖ॔ঝ等

َ頼ैोॊ情३५ؚ強い情३५पऩॊ！！ُ

ねTঐॿ४ওンॺ部भ取ॉ組ा⋇

常日頃ؚ公言खथいॊऒध

実現प向ऐथभگणभ戦略

当社भॹ४ॱঝॺছン५ইज़ーও३ঙン

≒
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ねTঐॿ४ওンॺ部भ取ॉ組ा⋈

���ؚづPね

উছॵॺইज़ー঒
ك地図基盤ؚとataVろイウa」ろカatろんを基盤ؚでれat Uね基盤ऩनق

基幹
३५ॸ঒⋇

基幹
३५ॸ঒⋈

基幹
३५ॸ঒を

★内製強化এॖンॺ

ेॉ柔軟ऩ対応や
ेॉ५আーॻ॑

求ीैोॊ१ーঅ५

↓

・新規१ーঅ५ق仕様ऋ決ीैोऩいك
・ঐーॣॵॺؚ業績等भ影響द仕様ऋ

ऒौऒौ変わॊ१ーঅ५

例えयؚ
営業便利ॶーঝや販促管理ॶーঝؚ
補助的ऩ機能ؚ小規模भ१ঈ३५ॸ঒
ऩन

当社とXभॖওー४図

…
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本日भ३ॼজड़

・ऩछ？内製化प向ऊう必要ऋあढञभऊ？
背景や課題ؚ疑問ऩन

・内製化प向ऐथ準備॑नう整えथいढञभऊ？
製品選定ؚ体制や進ी方ऩन

・結果ؚनうऩढञभऊ？
評価ؚ事例紹介ؚ今後भ方向性ऩन
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加えथSろらィ依存भ३५ॸ঒構築ؚग़ンঁン५開発へभ危機感？！

内製३ইॺへभॺজफ़ーق背景・課題ك

起ऌथいञऒध
・作ढञ人खऊわऊैऩい ؚ作ढञ人ऋいऩい३५ॸ঒

属人性भ問題
・思いणऌؚ良ऊोध思ढथ作ैोञ३५ॸ঒

多重投資ؚ無駄ऩ३५ॸ঒ؚ思わफॺছঈঝ
・コンউছॖ॔ン५ق情報漏洩ؚॹーॱ不整合等ؚكねT統制भ問題

社内पどUでقग़ンॻঘー२ーコンআগーॸॕンॢؚك३কॻーねTऋ乱⽴

大小あわचथしごご件॑超えथいॊऒधऋ判明قざごさし年す月भ調査結果ك
كঘー२ー部門ऋどXでどばঐॡটやづででどSSद独⾃प作ढञॶーঝや独⾃प導入खञづSP१ーঅ५等ق
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課題解決方針भ策定

・ঘー२ー部門प業務॔উজॣー३ঙン॑勝手प作ैचऩい
・ねT部門主導द一括खथ開発खঘー२ー部門प提供घॊ
・ঘー२ー部門भ要望॑素早ऎ実現ख使ढथुैう

ك遅いؚ高いऊैभ脱却ق

जभञीप

課題解決प向ऐथ

॔উজॣー३ঙン開発भञीभউছॵॺইज़ー঒整備ऋ必要

َ統合基盤導入पेॊ内製強化ُभ検討॑開始
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製品 Uをろtてaイら にらをらXウイ Wらb Pらィりんィmらィ

開発社 SでSは ४ক५ॺ३५ॸ঒ にらをらXウイがक़ঝॢ॔ॖき य़কঀンねT
ソজগー३ঙン६

分類 設計・実⾏ग़ン४ン型 設計・実⾏ग़ン४ン型 設計・コーॻ生成型 設計・コーॻ生成型

設計情報 জএ४ॺজ জএ४ॺজ ॼঞॵ४ベー५ জএ४ॺজ

スキーマ生成 あॉ あॉ あॉ ऩख

データベース 標準RとてMS
ك制約け少ق

ढ़ーॻ型とて
が制約け多ك

標準RとてMS
ك制約け多ق

標準RとてMS
ك制約け少ق

開発ベース Wらbঈছक़२ Wらbঈছक़२ どc」ろpイら拡張 どc」ろpイら拡張

生成コード 生成खऩい 生成खऩい のaェaぐで#ぐRウbオ
が独⾃コーॻき

のaェa
がSpィろをるMVでき

求めॊスキঝ 非উটॢছঐ
くのaェa技術者

非উটॢছঐ
くのaェa技術者

にらをらXウイ開発者
ك独⾃技術ق のaェa技術者

統合基盤भ比較
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開発基盤धखथभ必要ऩ機能ؚ評価এॖンॺम？
・開発機能भ充実ك◎ق

画⾯॑簡易प開発दऌ利用部門धॖওー४॑共有खऩऋै開発ऋ可能
ॹーॱベー५ऋ外付ऐपऩढथいॊञी外部३५ॸ঒ऊैभ利用や連携ऋ容易
基幹३५ॸ঒ध���ؚ���等द連携可能ऩञी����धभঁॖঈজॵॻ開発ु可能

・操作性ك○ق
標準機能दमؚいわゆॊ管理画⾯風ऩUねपऩढथखऽう ≠ 直感的ؚজॵॳ
でSSभ導入पेॉ改善可能टऋؚढ़५ॱঐॖ६भ要因पऩॊञी制限खथいॊ؛

・保守ؚওンॸॼン५性ك◎ق
ソー५ঞ५ऩभदؚ作成औोॊ設計書धজソー५ऋ一致खওンॸॼン५性म高い؛
ढ़५ॱঐॖ६ऋख難ऎいञी属人化ु抑制दऌॊ؛

・ॻय़গওンॺ機能भ充足性ك◎ق
作成खञ॔উজॣー३ঙン毎प容易प生成可能

特पؚॹーॱベー५भ⾃由度भ高औ॑重要視！！
業務प合わचथ⾃由पॹーॱベー५設計ऋदऌؚ५य़ーঐभ変更ؚॳগーॽンॢऋ可能ऩऒधप
加えथؚ基幹३५ॸ঒धु容易प連携दऌॊभद開発पउऐॊ制約事項ऋ少ऩい؛

統合基盤प求ीॊ要件ؚ製品選定भএॖンॺ
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なaイtづPP内製भ歴史

・年表
ざごさし年ごぜ月：なaイtづPPॺছॖ॔ঝ導入
ざごさし年さざ月：本運用開始قさごঘー२ছॖ७ン५ك
ざごさじ年ごし月：५ॺঞー४拡張

ছॖ७ン५追加قざすさ〜すごごUイらィؚすづppऽदك
ざごさじ年ごぜ月：基幹३५ॸ঒धづPね連携開始قউছॢॖン環境構築ك
ざごさす年ごさ月：ংॵॡ॔ॵউ機能構築
ざごさす年ござ月：でPUؚওঔজ増強

さcんィら／ざにて → ざcんィら／じにてへ

・稼৿中॔উজॣー३ঙン：ڭじ種類قしじそ機能ك
機能≒ごげす人月換算द約さずご人月規模भ३५ॸ঒॑内製द構築ڭ

・仕掛ॉ中॔উজॣー३ঙン：そ種類ق約さすご機能ك

・利用者：約しぐごごご人ق঎জগー঒ছॖ७ン५契約調整中ك
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体制

開発推進पあञॉ
・開発体制भ構築

少数精鋭ؚ॔४কॖঝ型भ開発
開発体制：じ名ق山本জーॲー以下ؚSどさ名ؚPにざ名ك

كজーॲーؚSどम業務知識あॉق
なaイtづPP習得期間：一ण३५ॸ঒॑作ोयघए使いऒऩचॊ
ك教育ؚ⽴ठ上ऑ期間म大ेजさヶ月ق

・開発ঝーঝق掟كभ制定
属人化ؚ複雑化回避भञी開発জーॲーधभ間दَ掟ُ॑定ीञ؛
掟ڭ．ढ़५ॱঐॖ६मखऩいقなaイtづPPभ標準機能भाद実装घॊك
掟ڮ．なaイtづPP側पづPねम作ैऩいقづPねम基幹側प構築ك

����

���

基幹
ӀӁӇﾑ

基幹
ӀӁӇﾑ

����

���

×
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উটॺॱॖআンॢभওজॵॺ
॔४কॖঝ的प進ीॊऒधऋ可能ؚ५ঔーঝ५ॱーॺपु向いथいॊ
・৿ऎुभ॑⾒चॊऒधद思考भ拡散॑抑制
・ॡটー४ンॢप向ऐथ建設的ऩ意⾒交換प३ইॺ

नうやढञैदऌॊऊ？
・�	部門主導भ३५ॸ঒構築॑実現ق工期短縮ؚコ५ॺ抑制ك

進ी方

⋇
ӀӁӇﾑ
相談

⋈
要件

ӏﾔﾘӡｸӢ

⋉
ӐӣﾛӈﾀｲӐӣ

作成
⋊

টーンॳ

ӀӁӇﾑ構築ؚ導入भ相談॑
ねT部門प集約 約ڭ週間

規模पेॉ⋈ؚ⋉॑繰ॉ返ख実施

→ ग़ンঁン५へ
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ग़ンঁン५開発へ

■Sろらィ発注भ場合

工期短縮ؚコ५ॺ抑制ق内製धSろらィ発注भ比較ك

要件定義 設計・開発 試験

例えयؚすご機能／ざす人月相当भ३५ॸ঒॑構築घॊधखथ

さげすヶ月 しヶ月〜じヶ月 さげすヶ月 安定稼৿पさヶ月

要件定義
كউটॺॱॖউ作成ق

設計・開発

試験

本稼৿ऽद約ずヶ月〜せヶ月

■内製भ場合
しこさ以下प！！

本稼৿ऽद約ざヶ月
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⋇苦労खञऒध

・॔४কॖঝ的開発手法へभ慣ोभ問題
َউটॺॱॖউ作成→評価ُभ繰ॉ返खप不慣ोऩञी⾒ॊञびप要件ऋ変わॊ؛
كえॊऒधभॹওজॵॺदुあॊ⾒ق

基準भ制定：三回以内भ開発・評価॑基準धखथ推進
一定回数भ開発・評価द一旦稼৿ق५ঔーঝ५ॱーॺكऔचؚ利用者भ声॑吸い上ऑ
ग़ンঁン५へ誘導घॊ؛
→ ५আーॻ開発भ実現ध改修要求भ属人性排除

・ＵＩؚＵＸへभ拘ॉقなaイtづPP標準機能दम実装दऌऩい要求ك
生産性ؚコ५ॺभ優位性॑Sねらィ発注धभ比較पेॉ可視化ख理解॑求ीथいॊ؛

・権限管理
基幹३५ॸ঒भ社員ঐ५ॱध連৿खथ一括द権限付与घॊ仕組ा॑構築ख対応

評価⋇
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⋈実用性पणいथ

台帳管理॑मगीؚঅ४ॿ५ট४ॵॡु標準機能द組ा込िऒधऋ可能
基幹३५ॸ঒向ऌदऩい業務पउいथؚ開発期間ؚ開発コ५ॺؚওンॸॼン५性प
優位性ऋあॊध評価खथいॊ؛
・販促制度
・ঘー२ー部門भ特有業務
・運用変更ऋ多い業務

⋉ঃইज़ーঐン५
・ঃইज़ーঐン५ॳগーॽンॢ

ॹーॱベー५ऋ外付ऐभञी通常भ३५ॸ঒ध同様प可能
・ॹーॱ容量

基幹३५ॸ঒ध遜色ऩいঃইज़ーঐン५द৿作ق既存ॹーॱम数千万件規模ك

評価⋈
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なaイtづPP導入भ結果

ऒभेうऩ形पऩॉऽखञ！

みてらりんィらめ

みづりtらィめ
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⋇三井भজঁक़५しずごル१এーॺ१ーঅ५

・基幹३५ॸ঒धमづPねपेॊ連携
・三井भজঁक़५ぬPへु情報掲載
・問合च一次受ऐ委託先へभ機能提供द対応॑५঒ー६प！

१ーঅ५ওॽগーभ追加や制度変更प迅速प対応दऌ
同業他社धभ差別化॑実現

活用実例भओ紹介⋇
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⋈取引実績管理३५ॸ঒

জঁक़५事業भ過去भ取引実績॑年度ؚ市区町村別प検索दऌॊ機能
台帳管理的ऩ情報॑ॹーॱベー५化ख検索・一覧表⽰॑可能प！
・短期間ق約ڭ週間كद構築खञ事例
・どォcら」द管理खथいञ情報॑初期ॹーॱधखथ投入
・取引実績म月単位प手作業द更新ق作業時間मす分程度ك
・過去約ざご年分भ取引実績ؚ約ずす万件॑管理

活用実例भओ紹介⋈



20

⋉基幹३५ॸ঒भ要望投稿機能

昨年ささ月पটーンॳखञ仲介営業支援३५ॸ঒ق基幹३५ॸ঒كभ
補助機能धखथ利用者ऊैभ要望投稿機能॑構築
・基幹३५ॸ঒भ各画⾯प設置खञজンॡऊै要望投稿機能へ遷移
・投稿内容म管理画⾯द即時確認可能
・今後ؚ寄चैोञ要望॑公開खَいいब！ُदऌॊेうपघॊ予定

従来भ१এーॺ७ンॱーへभ
電話問合चप加えथؚ
َऒ॒ऩ機能ऋ欲खいُ
َऒऒऋ分ऊॉपऎいُ
َऒऒऋ使いपऎいُ
धいढञ気तऌ॑घएप投稿

↓
利用者भ声॑活ऊख
利用者ध共प成⻑घॊ३५ॸ঒構築॑実現

活用実例भओ紹介⋉
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जखथनうऩढञऊ？
・可変要素भ多い॔উজॣー३ঙン॑短期間द१ーঅ५ॖン！
・॔४কॖঝभेうऩ開発ु可能प！
・३५ॸ঒化भ案件相談ؚ依頼ऋ急増ق口コ঑द広ऋॊك
→ 利用者ऊै一定भ評価॑得ؚ社内द認知औोमगीथいॊ؛

ग़ンॻঘー२ーपम作ैचऩいؚねTঐॿ४ওンॺ部ऋ作ढथ提供घॊ
・多少भ⾒栄えम我慢खथुैう
・多少भ運用⾯दभढ़ংーम負૿खथुैう
※३५ॸ঒化घॊधऒौधؚ人手द補うधऒौभংছン५॑重視！

個人的ऩ拘ॉؚ趣味的ऩ要素म排除 → 結果ؚ過剰実装॑ऩऎचञ؛

जभ代わॉ
・घए作ढथؚ変更依頼पुघए応えॊ؛
・早ऎ提供घॊؚさ週間द提供घॊق⾒चॊك

内製強化औोؚनうऩढञऊ？？
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ऽधी
・ねT部門主導भ३५ॸ঒構築ؚねT統制॑実現
・開発पऊऊॊ期間भ短縮धコ५ॺभ軽減॑実現
・॔४কॖঝ開発ؚ५ঔーঝ५ॱーॺभ実現

今後भ構想म・・
・基幹३५ॸ঒दभঁॖঈজॵॻ開発भ模索
・基幹३५ॸ঒प繋ऑॊ周辺३५ॸ঒ؚ१ঈ३५ॸ঒भ拡大
・社内手続ऌभ効率化へभ貢献

散在घॊ申請・承認手続ऌभ統合ؚワーॡইটーधभ連৿ऩन

ऽधी

なaイtづPPभএॸン३কঝ॑最大限प発揮खؚ
َ頼ैोॊ情३५ؚ強い情३५ُ॑目指ख続ऐॊ
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ओ清聴あॉऋधうओकいऽखञ


